ZMLUVA O NAJME BYTU
pod’a § 663 a nasl. @manskeho zédkonnika (z&k.40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov)
apoda 8 12, 8 18 a § 22 Zakona o dotaciach na rozw@rig a o socialnom byvani
(zak.c¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov)

uzavreta medzi

Prenajimatel’om:

Nazov: Obec Pusté Sady

Sidlo: Hlavna ul. 131, 925 54 Pusté Sady
ICO: 800295

bankové spojenie IBAN: SK90 0200 0000 0000 0742251
zastupenym: Ing. Tomas Neded — starosta obce

(d’alej len ,prenajimat)
a

Najomcom:

Meno a priezviskoGabriela Jani¢kova
trvaly pobyt (pri uzatvoreni zmluvy):
bankové spojenie:  IBAN:

(d’alej len ,ndjomca“)

(spoludalej aj ,zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

28. Tato najomné zmluva sa uzatvara fedasledovnych pravnych prafioe':

v) zakon¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania aocianom byvani v zneni
neskorsich predpisod’élej len ,Zakon 443/2010"),

w)na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklademag] zmluvy a nie su upravené
Zakonom 443/2010, sa tahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika (zak. 40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpiso¥alej len ,,OEiansky zakonnik”),

X) VSeobecne zavazné nariadenie Obce Pusté Sa#2015 o podmienkach a kritériach
pride’ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoblstaranych z verejnych
prostriedkov d’alej len ,\VZN¢. 4/2015").

29. Prenajimatkje vlastnikom bytového domu na adrese Bytovy damzent B supisnéislo
246 . Vlastnictvo prenajimdi@ je zapisané v katastri nehriumesti na liste vlastnictva
1373 v kat. Uzemi obce Pusté Sady k par86/6.

30. U¢elom tejto najomnej zmluvy je upravivzajomné prava a povinnosti prenajinfate
najomcu v sulade s pravnymi prain@ citovanymi v ods. 1 tohtélanku.

31. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na zaklade uzree€#ecného zastupiva v Pustych
Sadoch:. B/103/2017 zogh 12.09.2017 .
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Clanok 2
Predmet a rozsah ngjmu

43. Prenajimatktouto zmluvou prenechava najomcovi do uzivanianayadrese: Pusté Sady
¢. 246 (vchod B, 2, byté. 8)

44. Prenajimany byt pozostava2z izieb s prisluSenstvom. PrisluSenstvo bytu tvouichikia,
predsi&, kipéna, WC, balkon. Vymera bytu #8,83m2 .

45. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prisliéans uvedeny v zapise o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori neoddelit®l siag’ tejto zmluvy (priloh&. 1).

46. K prenajimanému bytu patria tiez nasledovné prgsti&toré sa nachadzaju mimo
samotného bytu:

47. Kobkac. 8

48. Popri uzivani bytu ma najomca pravo uZivaasledovné spoloé priestory: sklad na
bicykle —kaiky.

Clanok 3
Najomné, platby a finantna zabezpeka

99. Najomca bude prenajimdtvi platit mes&né najomné — anuitu v suni®,61€ (slovom:
Sedemdesiatses 61/100 eur).

100Na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytuadavku tepla, teplej vody, studenej
vody, osvetlenie spotmych priestorov a ostatné sluzby suvisiace s ubivdiytu (sprava,
fond udrzby a opravpude najomca prenajiméityi plati’ mes&ne sumul20,57 €
(slovom: Jednostodvadsa 57/100 eur).

101Sumu najomného (pdid ods. 1 tohtallanku) a sumu uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu (poth ods. 2 tohto¢lanku), ¢ize spolu sumul97,18 € (slovom:
Jednostodev@esiatsedem+18/100 eur) uhradza najomca vopredsplagné vzdy ddb5.
dina bezného mesiacama Wet zalozeny spolmog’ou NaSa domova sprava, s.r.o. gere
Legionarska 1127, 926 01 Sétektora vykonava spravu bytov dalej len ,spravca
bytov“, IBAN: SK8011110000001449164026

102Najomca bytu je povinny bez zbytweho odkladu najneskor vSak do 15 dni od zmenystav
pisomne oznamispravcovi skuténosti rozhodné pre &enie vysky Uhrad za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmenrdposob).

103Celkové vyska preddavkov za jednotlivé sluzby sp@je uZzivanim bytu sa &lje vzdy za
kalendarny rok, najneskor do 31.maja nasledujuéelendarneho roka.

104 Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny a@ptio 15 dni odo ith dorienia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov poyiadosla do 15 dni od zttovania
na (et najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

105Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajithgée opravneny jednostranne zuySi
najomné a vysku zalohovych platieb za sluzby sgogmizivanim bytu ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, pripadeaavych organov a pdd spotreby v
predchadzajucom obdobi.

106 Ak ndjomca nezaplati nadjomné alebo Uhradu za slapbjené s uzivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zapldtspravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyské pémile
za kazdy die omeSkania.

107 Prenajimatk a najomca sa dohodli na finarej zabezpeke vo vySke 3-nasobku /slovom
trojndsobku/ sumy mes&aej uhrady za najom a sluzby spojené s uzivanim byiastke:
459,66€ (slovom: Styristopédesiatdevé66/100 eur).

108 Finartnu zabezpeku pdid predchadzajuceho odseku zaplati ndjomca prenefonana
jeho osobitny et ¢. (IBAN) SK76 0200 0000 0038 5814 20%4lehote najneskor kund
podpisu tejto zmluvy.
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109Finartnt zabezpeku moéze prenajinfatgouzi’ na Uhradu dohodnutého najomného a
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomnéha, lak najomca neuhradil tieto
platby v lehote pdéh ¢lanku 3 ods. 3 tejto zmluvy alebo na nadhradu Sk&thya vznikne
poskodenim predmetného najomného byttapdrvania tejto zmluvy.

110Ak suma finaknej zabezpeky poklesne v désledku jej pouzitialpogredchadzajuceho
odseku pod sumu 2-ndsobku slovom (dvojnasobku) somagénej dhrady za najom a
sluzby spojené s uzivanim bytu, najomca sa zavégkti’ do 15 dni od dorenia vyzvy
prenajimatéa sumu, ktor4 sa rovna rozdielu medzi fivaou zabezpekou péa ods. 8
tohto¢lanku a zostatkom nevgrpanej finatnej zabezpeky natte prenajimat&.

111Po ukoreni najmu v zmysle tejto zmluvy, ukreeni a riadnom odovzdani bytu ndjomcom
prenajimatiovi, vrati prenajimatiée najomcovi disponibilny zostatok finamej zabezpeky
do 15 dni odo ®k odovzdania bytu. Najomca nem& narok na urok lyaduloZenia
financnej zabezpeky.

112 Disponibilny zostatok finainej zabezpeky je suma finarej zabezpeky vloZzena najomcom
pri podpisani zmluvy zniZzena o pripadné nedoplagggmcu.

Clanok 4
Doba najmu a opakované uzavretie zmluvy

29. Ngjomna zmluva sa uzatvara s opravnenou fyzickmbams podla § 22 ods. 2 Zakona
443/2010 na dobu &td angjomny vgah vznikd dom: 20.9.2017 a kam diom:
19.9.2018.

30. Pri dodrzani podmienok najmu uvedenych v tejto mde zmluve, neexistencii
nedoplatkov na najomnom a/alebo Uhradach za plnpogkytované s uzivanim bytu,
nespdsobenia Skody na byte a spojeh priestorov domu a/alebo nenaruSenidastskeho
spolunazivania a to pas celej doby najmu a podmienok stanovenych pravpyedpismi
(¢lanok 1 ods. 1 tejto zmluvy) ma najomca pravo nakopané uzavretie zmluvy o najme
predmetného bytu.

31. Prengjimatk bude o moznosti opakovaného uzavretia najomnejugmlinformova’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teomi skokenia najmu najomného
bytu.

32. O uzavretie novej zmluvy resp. pigdnie ndjomnej zmluvy musi ndjomca poZiada
pisomne obec dotenim Ziadosti na obecny uUrad, najmenej tri mesee uplynutim
najmu na dobu uitd, s dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za preédhajici
kalendarny rok v zmysle Zakona 443/2010(8 12, 8d8).

Clanok 5
Stav bytu a prisluSenstva

85. Prenajimatk umoznil ndjomcovi pred uzavretim najomnej zmluvghpiadku predmetného
bytu a konStatuje, Ze byt i jeho prisluSenstvo bavgnie odovzdava najomcovi v stave,
ktory umo#iuje riadne uzivanie.

86. N4gjomca prehlasuje, Ze sa oboznadmil so stavom mmgnaistil Ziadne zavady, ktoré by
branili uzivaniu bytu, jeho prisluSenstva a vybaaea nevyhradzuje si Ziadne osobitné
vlastnosti bytu.

87. Najomca sa zavéazuje, Ze sa bude o prenajaty neiataré a zabezp®va' na vilastné
naklady drobnu adrzbu a bezné opravy. Najomca sedizege najomny byt aj jeho
vybavenie udrZiava v stave spodsobilom na riadne uzivanie v suladercgeldovou
dokumentaciou skutmého vyhotovenia stavby predloZzenom v kolamdan konani bez
akychkdvek zasahov. Najomca nesmie vykonassavebné Upravy v byte, v nebytovom
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88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

78.

priestore alebo v spaloom priestore bytového domu, do technickyasti a zariadeni
domu (rozvody vody, elektriky, plynu, rozvody UKodpojenie sa a pod.).

V pripade poruchy, ktora presahuje moznosti droldezby alebo v pripade havarie bude
najomca okamzite informovaprenajimatéa o vzniknutej situacii a umozni vykonanie
potrebnych technickych zasahov alebo oprav najnmé, e byt spristupni zastupcovi
spravcu a postara sa o vhodné umiestnenie vlastsgaiinych veci, aby neprekazali.
Najomca je povinny spravcovi pisomne nahlgsvady na ich meracich zariadeniach ako
st napr. vodomery na SV, TUV apod., pripadne sithlaroziace nebezpenstvo z
porusenych technickycéasti a zariadeni domu nachadzajiucich sa v gpgid, bytovych

a nebytovych priestoroch. Po poziadani je ndjonmanpi spristupni bytové, spoloné a
pivni¢cné priestory k vykonaniu odpmv mer&ov, kontroly a oprav technickyctasti a
zariadeni domu.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne natil&gtravcovi akukbvek mimoriadnu
udalog, ktora sa dotyka prevadzky spravy domu s dopadom wrialSie zmluvné wahy
(napr. poziar vo svojich priestoroch, posSkodenigetka a zariadeni, poistnu udafpsiraz

v spol@nych priestoroch domu a v jeho blizkom okoli a jpod.

Najomca tymto dava suhlas spravcovi na spracuviehig osobnych udajov v zmysle § 9
ods. 3 Zakona. Najomca suhlasi so spristupnenéjickvosobnych udajov v evid&mom
liste a v dokladoch suavisiacich so spravou domu.

Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy svojej zodpoesti za Skodu, ktori spésobi
porusenim povinnosti pdd tejto najomnej zmluvy alebo poruSenim povinngsid’a
pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje nahradizniknutd Skodu, ktora vznikne v byte, v jeho lugenstve
alebo na vybaveni bytu v lehote 15 dni od denia pisomnej vyzvy prenajimége

Najomca bytu je povinny umozhina poziadanie na nevyhnutégs a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimdievi a zastupcom spravcu bytov a osobe opravnernanava
opravu a udrzbu zatalom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravaabezpé sam
alebo ak ide o opravu spéloych ¢asti domu alebo spaloych zariadeni domu pristupnych
Z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meersgpotreby tepla a vody v byte a
odpatet nameranych hodn6t; ak najomca bytu neumoznpaiiadanie vstup do bytu,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

Najomca je povinny umoznipo predchadzajicom oznameni, na nevyhnuiay a v
nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestma ministerstva, prislusného
aradu a inych kontrolnych organov slaen vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu; to plati aj osoby tvoriace domactisgjomcu, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy pokh tohto zakona.

Najomca je povinny umozti po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutag

a v nevyhnutnej miere vykotia poverenému zastupcovi spravcu ogtgo energii

v nagjomnom byte, resp. uviespravne hodnoty stavu meradiel, ktoré v byte mk. A
spravca bude nuteny prepractvayuctovanie plneni, naklady na prepracovanie a na
opatovnu distriblciu vyfiovania Uhrad za plnenia zndSa najomca bytu, Kstbliému sa
opravné vydtovanie vykonava, v plnom rozsahu.

Clanok 6
Skon¢enie najmu
Najom sa kodi uplynutim dohodnutej dobylénok 4 ods. 1 tejto zmluvy). Uplynutim
dohodnutej doby najmu, ak sdastnici nedohodnu inak, ndjomnytah skoi a najomca
je povinny najomny byt vyprafaa komisionalne odovzdav posledny di trvania
najomného veahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zab&epe bytovej nahrady.
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79. Najom sa sko#i aj pred uplynutim dohodnutej doby pisomnou vypiine zo strany
prenajimatéa a bez naroku na zabezesie bytovej ndhrady:
gqg)ak si ndjomca nms nezaplati svoje platobné povinnostiljaod. 3 ods. 3 tejto zmluvy
za viac ako dva mesiace napriek vyzve &enej ndhradnej lehote na plnenie a fifren
zabezpeka uz nesiana uhradu najblizSich splatnych zavazkov najomcu,

rr) ak ngjomca poruSuje svoje povinnosti pri starossifv o byt podia ¢lanku 5 tejto
zmluvy, najma hrubo poskodzuje prenajaty byt, jphigluSenstvo, spotoé priestory
alebo spoléné zariadenia v bytovom dome,

ss)ak najomca alebo osoby, ktoré sa nachadzaju v ¢eimacnosti porusuju domovy
poriadok alebo naruSuju riadne spolunazivanie, @apokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezgrog alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

tt) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

uu)najomca alebo ten kto s ngjomcom byva vyuziva pagnhayt bez suhlasu vlastnika na
iné ely ako na byvanie,

w) nespna podmienky Zakona 443/2010 a VZN 4/2015.

80. Pri vypovedi potla ods. 2 tohtélanku sa najom kati uplynutim vypovednej doby v trvani
30 dni, ktora z&ina plynd@ od doréenia vypovede.

81. Ak najomca alebo ten, kto jlenom domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byto je
prisluSenstvo, spoloé priestory alebo spaloé zariadenia v bytovom dome alebo
opakovane naruSuje pokojné byvanie ostatnych n&@wmohrozuje bez@mods’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec mdze wgga najom bytu bez naroku na
zabezpeenie bytovej nahrady.

82. Pri vypovedi podla ods. 4 tohtglanku sa najom kath uplynutim vypovednej doby v trvani
7 dni, ktord z&na plyn® od dor@enia vypovede.

83. Najom sa mbze skait tiez spésobmi a z dévodov, ktoré upravujei@bsky zakonnik.

84. Najom sa ko#i aj pisomnou vypow®ou najomcu i bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jeden mesiac. @na plyn® prvym diom a kowri poslednym dom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypbderuwend prenajimatevi.

85. Najomca je povinny udrZiavabyt tak, aby nedoSlo k posSkodeniu stavu bytu a jeh
vybavenia. Nebude v byte vykondvaziadne zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimate

86. Po skoreni ndjmu v byte sa ndjomca zavazuje odowhya uvedeny ¥l. 2 tejto ndjomnej
zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho najomecavpal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze ngjomca v takomto stageneodovzda, je povinny uhradi
spravcovi bytov Skodu, ktort poSkodenim bytu spbsob

87. V pripade, Ze ngjomca k terminu skenia doby najmu byt spravcovi bytov neodovzda,
zabezpei spravca bytov vypratanie bytu na naklady njomcu

88. Pri ukorteni najmu bytu z akéhokeek doévodu nevznika najomcovi pravo na poskytnutie
Ziadnej bytovej ndhrady.

Clanok 7
Iné dojednania

22. Ak sa v ¢ase sko#enia najmu nachadza na osobitnotfielprenajimatéa nevygerpana
financna zabezpeka alebo jej zostatok, prenajitnatgoprv z finaknej zabezpeky vyrovna
pripadné neuhradené platobné zavazky ndjomcu admypzvySok poukaze najomcovi na
jeho &et uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

23. Domé&cnos najomcu tvoria nasledovné osoby:
11.Peter Janitek

24. Podmienky, za ktorych sa najomca a osoby, ktorémstmoria domacnas mézu prihlasi
na trvaly pobyt v obci Pusté Sady, upravuje VZNOZ ¢lanok 5, bod 11 VZN).
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36.

37.

38.

39.

40.

Clanok 8

Spolainé a zaveréné ustanovenia
Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy, je mozZnékane’ len pisomnymi
dodatkami k tejto zmluve podpisanymi starostom @bdeuhou zmluvnou stranou.
Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povaZuje za platn€iane vykonané vtedy,
ak sa dortuje na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy aipagle oznamenia novej
adresy na poslednu znamu adresu zmluvnej straosa kibla ako posledna znama adresa
touto zmluvnou stranou pisomne oznamena druhejwamjustrane. Zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamovanenu adresy bez zbytweho odkladu.
Pisomnosti sa povazuju za d&ené diom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou
(prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne rfplad @&inne) dordené aj dom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebiooh vratenia zasielky odosieléitei z dévodu
neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehajekel’ sa o jeho obsahu druha
zmluvna strana nedozvedela.
Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnymi stranami a stava seariou
nasledujucim lom po jej zverejneni na webovom sidle prenajiit@atBovinnos zverejni’
zmluvu vyplyva z ustanovenia 8 5a zakoha211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonaneni neskorSich predpisov a v
zmysle ustanoveni § 47a Eénskeho zakonnika nadobudé&ninos’ diom nasledujucim
po dni jej zverejnenia.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si @itali znenie zmluvy, porozumeli jeho obsahu a némaj
k nemu Ziadne vyhrady ani pripomienky a podpisofjadmuja svoju slobodnu Y& prijat’
dohodnuté zmluvné zavazky.
Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktbr@azdy ma platna@’soriginalu, po
jednom vyhotoveni pre kazdu zo zmluvnych stran.

Prilohy :¢.1 — Zapis o odovzdani a prevzati bytu

v Pustych Sadochid 20.09.2017

Prenajimatie Najomca:

Ing. Tom4&s Nem#k — starosta obce Gabrieladanvia

N4jomca: Gabriela Jatkova 6



