ZMLUVA O NAJME BYTU
podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika (zdk. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov)
apodrla § 12, § 18 a § 22 Zdkona o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

(zdk. €. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov)

uzavreta medzi

Prenajimatel’om:

Nazov: Obec Pusté Sady

Sidlo: Hlavna ul. 131, 925 54 Pusté Sady

ICO: 800295

bankové spojenie IBAN: SK90 0200 0000 0000 0742 5132
zastupenym: Ing. Tom4s Nemecek — starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

Najomcom:

Meno a priezvisko: Agneta Juhanyak
Datum narodenia:

trvaly pobyt (pri uzatvoreni zmluvy):
bankové spojenie: ~ IBAN:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(spolu d’alej aj ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Téato ndgjomnd zmluva sa uzatvara podl'a nasledovnych pravnych prameiiov:

a) zékon ¢. 443/2010 Z.z. o doticidach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon 443/2010),

b) na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené
Zakonom 443/2010, sa vztahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika (zdk. ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov - d’alej len ,,Obc¢iansky zakonnik™),

c) VSeobecne zavidzné nariadenie Obce Pusté Sady ¢. 4/2015 o podmienkach a kritéridch
pridel'ovania a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych
prostriedkov (d’alej len ,,VZN ¢. 4/2015”).

2. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu na adrese Bytovy dom Horizont B stpisné Cislo
246 . Vlastnictvo prenajimatela je zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva €.
1373 v kat. izemi obce Pusté Sady k parc. €. 86/6.

3. Ugelom tejto nijomnej zmluvy je upravit’ vzdjomné priva a povinnosti prenajimatela a
ndjomcu v silade s pravnymi pramenmi citovanymi v ods. 1 tohto ¢lanku.
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Clanok 2

Predmet a rozsah najmu
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uzivania byt na adrese: Pusté Sady
¢. 246 (vchod B, 1, byt¢.5)
Prenajimany byt pozostava z 2 izieb s prisluSenstvom. PrisluSenstvo bytu tvori kuchyna,
predsien, kipelna, WC, balkén. Vymera bytu je 48,83 m2 .
Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prisluSenstva je uvedeny v zdpise o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy (priloha €. 1).
K prenajimanému bytu patria tieZ nasledovné priestory, ktoré sa nachadzaji mimo samotného
bytu:
Kobka ¢. 5
Popri uZivani bytu ma ndjomca pravo uZzivat’ nasledovné spolo¢né priestory: sklad na bicykle
—kociky.

Clanok 3

N4ajomné, platby a finan¢na zabezpeka
Nijomca bude prenajimatelovi platit mesacné ndjomné v sume 76,61 € (slovom:
SedemdesiatSest’ 61/100 eur).
Na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude ndjomca prenajimatel'ovi zdlohovo
platit’ mesacne sumu 135,91 € (slovom: Jednostotridsat’pat’ + 91/100 eur).
Sumu ndjomného (podl'a ods. 1 tohto ¢lanku) a sumu zdlohovej thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (podl'a ods. 2 tohto ¢lanku), ¢ize spolu sumu 212,52 € (slovom:
Dvestodvanast’ + 52/100 eur) uhrddza nadjomca vopred a je splatnd vZdy do 15. diia bezného
mesiaca na ucet zalozeny spolocnostou Nasa domova sprava, s.r.o. Sered’, Legionarska
1127, 926 01 Sered’, ktord vykondva spravu bytov — d’alej len ,,spravca bytov®, IBAN:
SK8011110000001449164026
N4jomca bytu je povinny bez zbytocného odkladu najneskor vSak do 15 dni od zmeny stavu
pisomne oznamit’ spravcovi skuto¢nosti rozhodné pre urCenie vysky uhrad za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu 0sob).
Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa ziactuje vzdy za
kalendarny rok, najneskor do 31.méja nasledujuceho kalendarneho roka.
Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 15 dni od ziaétovania
na ucet ngjomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné
a vysku zdlohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu ak je na to dévod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov, pripadne cenovych organov a podla spotreby v
predchadzajucom obdobi.
Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske pit’ promile za
kazdy den omeSkania.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na finan¢nej zdbezpeke vo vyske 3-ndsobku /slovom
trojnasobku/ sumy mesacnej thrady za ndjom a sluzby spojené s uzivanim bytu v Ciastke:
459,66 € (slovom: Styristopit'desiatdevit’ 66/100 eur).
Finan¢nd zabezpeku podla predchddzajiceho odseku zaplati ndjomca prenajimatel’ovi na
jeho osobitny ucet ¢. (IBAN) SK76 0200 0000 0038 5814 2054 v lehote najneskor ku diu
podpisu tejto zmluvy.
Finan¢ni zdbezpeku mozZe prenajimatel’ pouZit na thradu dohodnutého ndjomného a
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim nijomného bytu, ak ndjomca neuhradil tieto platby
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v lehote podla ¢lanku 3 ods. 3 tejto zmluvy alebo na ndhradu Skody, ktord vznikne
poskodenim predmetného ndjomného bytu pocas trvania tejto zmluvy.

Ak suma finan¢nej zdbezpeky poklesne v dosledku jej pouZzitia podl'a predchddzajiceho
odseku pod sumu 2-ndsobku slovom (dvojndsobku) sumy mesacnej tihrady za ndjom a sluzby
spojené s uZivanim bytu, ndjomca sa zavizuje doplatit’ do 15 dni od dorucenia vyzvy
prenajimatel’a sumu, ktord sa rovna rozdielu medzi financ¢nou zdbezpekou podl'a ods. 8 tohto
¢lanku a zostatkom nevycerpanej financnej zdbezpeky na Gcte prenajimatela.

Po ukonceni ngjmu v zmysle tejto zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu nijomcom
prenajimatel'ovi, vréti prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky do
15 dni odo dia odovzdania bytu. Ndjomca nema narok na drok plynici z uloZenia financ¢nej
zabezpeky.

Disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky je suma financnej zabezpeky vloZena ndjomcom
pri podpisani zmluvy zniZend o pripadné nedoplatky nijomcu.

Clanok 4

Doba najmu a opakované uzavretie zmluvy
N4jomna zmluva sa uzatvara s opravnenou fyzickou osobou podl'a § 22 ods.3 pism.a Zakona
443/2010 na dobu urcitd a ndjomny vztah vznika diiom: 20.9.2021 a konci dilom: 19.9.2024.
Pri dodrzani podmienok ndjmu uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, neexistencii nedoplatkov
na ndjomnom a/alebo thradéch za plnenia poskytované s uZivanim bytu, nespdsobenia Skody
na byte a spolo¢nych priestorov domu a/alebo nenarusenia ob¢ianskeho spolunaZivania a to
pocas celej doby ndjmu a podmienok stanovenych pravnymi predpismi (¢lanok 1 ods. 1 tejto
zmluvy) mé ndjomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o nidjme predmetného bytu.
Prenajimatel’ bude o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informovat’ ndjomcu
minimadlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.
O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi ndjomca poZiadat’ pisomne
obec doru¢enim Ziadosti na obecny urad, najmene;j tri mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu
urcitd, s doloZzenymi prijmovymi potvrdeniami za predchddzajuici kalendarny rok v zmysle
Zakona 443/2010(§ 12, ods. 3, 4).

Clanok 5

Stav bytu a prisluSenstva
Prenajimatel’ umoZznil ndjomcovi pred uzavretim ndjomnej zmluvy prehliadku predmetného
bytu a konStatuje, Ze byt i jeho prisluSenstvo a vybavenie odovzddva ndjomcovi v stave, ktory
umoziiuje riadne uzivanie.
N4jomca prehlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu, nezistil Ziadne zavady, ktoré by branili
uzivaniu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia a nevyhradzuje si Ziadne osobitné vlastnosti
bytu.
N4jomca sa zavizuje, Ze sa bude o prenajaty byt riadne starat’ a zabezpecovat’ na vlastné
naklady drobnu ddrZbu a bezné opravy. Ndjomca sa zavidzuje ndjomny byt aj jeho vybavenie
udrziavat v stave sposobilom na riadne uzivanie v silade s projektovou dokumentéciou
skutocného vyhotovenia stavby predloZzenom v kolauda¢nom konani bez akychkol'vek
zasahov. Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy v byte, v nebytovom priestore alebo
v spolo¢nom priestore bytového domu, do technickych €asti a zariadeni domu (rozvody vody,
elektriky, plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod.).
V pripade poruchy, ktord presahuje moznosti drobnej udrzby alebo v pripade havérie bude
nijomca okamzite informovat’ prenajimatela o vzniknutej situdcii a umoZni vykonanie
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potrebnych technickych zdsahov alebo oprav najmi tym, Ze byt spristupni zastupcovi spradvcu
a postard sa o vhodné umiestnenie vlastnych osobnych veci, aby neprekazali.

5. Nadjomca je povinny spravcovi pisomne nahldsit’ zdvady na ich meracich zariadeniach ako st
napr. vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahldsit’ hroziace nebezpe&enstvo z poruienych
technickych Casti a zariadeni domu nachéadzajucich sa v spolo¢nych, bytovych a nebytovych
priestoroch. Po poziadani je ndjomca povinni spristupnit’ bytové, spolocné a pivnicné
priestory k vykonaniu odpoctov meracov, kontroly a oprdv technickych Casti a zariadeni
domu.

6. Nijomca je povinny bezodkladne pisomne nahldsit’ spravcovi akikol'vek mimoriadnu
udalost’, ktora sa dotyka prevadzky ¢i spradvy domu s dopadom na d’alSie zmluvné vztahy
(napr. poZiar vo svojich priestoroch, poSkodenie majetku a zariadeni, poistnd udalost’, iraz
v spolo¢nych priestoroch domu a v jeho blizkom okoli a pod.).

7. Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy svojej zodpovednosti za Skodu, ktort sposobi porusenim
povinnosti podla tejto ndjomnej zmluvy alebo porusenim povinnosti podla pravnych
predpisov.

8. N4gjomca sa zavizuje nahradit’ vzniknutd Skodu, ktora vznikne v byte, v jeho prislusenstve
alebo na vybaveni bytu v lehote 15 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela.

9. N4§jomca bytu je povinny umoZznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatelovi a zdstupcom spravcu bytov a osobe opravnenej vykondvat
opravu a udrzbu za icelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i sim
alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych
z jeho bytu alebo montdz a tdrZzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a
odpocet nameranych hodndt; ak ndjomca bytu neumoZni na poZiadanie vstup do bytu,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

10. Ndjomca je povinny umoZznit po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny c¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu
a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndgjomného bytu;
to plati aj osoby tvoriace domdcnost’ ndjomcu, ktoré ndjomny byt uZivaji na zdklade
ndjomnej zmluvy podla tohto zdkona.

11. N4djomca je povinny umoznit po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vykonat’ poverenému zdstupcovi spravcu odpoc€ty energii v ndjomnom
byte, resp. uviest’ spravne hodnoty stavu meradiel, ktoré v byte ma. Ak spravca bude niteny
prepracovat’ vyuctovanie plneni, ndklady na prepracovanie ana opidtovnud distribiciu
vyuctovania dhrad za plnenia znaSa ndjomca bytu, kvoli ktorému sa opravné vyuctovanie
vykondva, v plnom rozsahu.

Clanok 6
Skoncenie najmu
1. N§jom sa konc¢i uplynutim dohodnutej doby (¢ldnok 4 ods. 1 tejto zmluvy). Uplynutim
dohodnutej doby ndjmu, ak sa tcastnici nedohodnu inak, ndjomny vzt'ah skon¢i a ndjomca je
povinny ndjomny byt vypratat’ a komisiondlne odovzdat’ v posledny dei trvania ndjomného
vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez nidroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.
2. Nijom sa skon¢i aj pred uplynutim dohodnutej doby pisomnou vypovedou zo strany
prenajimatel’a a bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady:
a) ak si ndjomca nacas nezaplati svoje platobné povinnosti podla ¢l. 3 ods. 3 tejto zmluvy
za viac ako dva mesiace napriek vyzve v urCenej nahradnej lehote na plnenie a financna
zabezpeka uz nestaci na uhradu najblizsich splatnych zdvdzkov ndjomcu,
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b) ak ndjomca porusuje svoje povinnosti pri starostlivosti o byt podl'a ¢lanku 5 tejto zmluvy,
najmi hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

c) ak ndjomca alebo osoby, ktoré sa nachddzaji v jeho domdcnosti porusSujui domovy
poriadok alebo naruSuju riadne spolunazivanie, najmd pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

d) ndjomca neuZiva byt bez vaZznych dovodov,

e) ndjomca alebo ten kto s nijjomcom byva vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na
iné ucely ako na byvanie.

Pri vypovedi podl'a ods. 2 tohto ¢lanku sa ndjom kon¢i uplynutim vypovednej doby v trvani
3 mesiace, ktord zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorucend vypoved.

Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom domdcnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloCné priestory alebo spolocné zariadenia v bytovom dome alebo
opakovane naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpec¢nost’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec mdZe vypovedat’ ndjom bytu bez niroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

Pri vypovedi podl'a ods. 4 tohto ¢lanku sa ndjom kon¢i uplynutim vypovednej doby v trvani
7 dni, ktord zacina plynit’ od dorucenia vypovede.

N4ijom sa mdze skoncit’ tieZ spdsobmi a z dovodov, ktoré upravuje Obciansky zakonnik.
N4jom sa kon¢i aj pisomnou vypoved’ou ndjomcu i bez uvedenia dovodu. Vypovednad lehota
je jeden mesiac. Zacina plynit prvym ditom a kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi.

Nijomca je povinny udrziavat' byt tak, aby nedoSlo k poSkodeniu stavu bytu a jeho
vybavenia. Nebude v byte vykondvat Ziadne zmeny a stavebné dtpravy bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Po skonceni ndjmu v byte sa ndjomca zavizuje odovzdat’ byt uvedeny v ¢l. 2 tejto ndjomnej
zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave byt neodovzdd, je povinny uhradit
spravcovi bytov Skodu, ktord poskodenim bytu sposobil.

V pripade, Ze ndjomca k terminu skoncenia doby ndjmu byt spravcovi bytov neodovzda,
zabezpeci sprdvca bytov vypratanie bytu na ndklady ndjomcu.

Pri ukonc¢eni ndgjmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznikd ndjomcovi pravo na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

Clénok 7

Iné dojednania
Ak sa v case skoncenia ndjmu nachddza na osobitnom ucte prenajimatel’a nevycCerpand
financnd zabezpeka alebo jej zostatok, prenajimatel’ najprv z finan¢nej zabezpeky vyrovna
pripadné neuhradené platobné zavizky ndjomcu a pripadny zvySok poukize ndjomcovi na
jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Domadcnost’ ndjomcu tvoria nasledovné osoby:
1. Martina Juhanyakova
2. Justin Juhanyak
Podmienky, za ktorych sa ndgjomca a osoby, ktoré s nim tvoria domdcnost’, m6zu prihlasit’ na
trvaly pobyt v obci Pusté Sady, upravuje VZN 4/2015 (¢lanok 5, bod 11 VZN).

Néjomca: Agneta Juhanyak 5



Clanok 8
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy, je mozZné vykonat’ len pisomnymi dodatkami
k tejto zmluve podpisanymi starostom obce a druhou zmluvnou stranou.

2. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a tcinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a v pripade ozndmenia novej adresy
na poslednd zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd zndma adresa touto
zmluvnou stranou pisomne ozndmend druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa zavidzuju
vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za doruc¢ené dinom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuju za riadne (platne a G¢inne) dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo diiom vratenia zésielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej
odbernej lehote, aj ked’ sa o jeho obsahu druhd zmluvna strana nedozvedela.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a stdva sa u¢innou
nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a. Povinnost’ zverejnit
zmluvu vyplyva z ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a v
zmysle ustanoveni § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobuda G¢innost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si precitali znenie zmluvy, porozumeli jeho obsahu a nemaji
k nemu Ziadne vyhrady ani pripomienky a podpisom vyjadruji svoju slobodnu vol'u prijat
dohodnuté zmluvné zavizky.

5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ origindlu, po
jednom vyhotoveni pre kazdd zo zmluvnych stran.

Prilohy : ¢.1 — Zapis o odovzdani a prevzati bytu

v Pustych Sadoch dna 17.09.2021

Prenajimatel”: Ndjomca:
Ing. Tom4s Nemecek — starosta obce Agneta Juhanyak
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