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Obec Pusté Sady na zaklade samostatnej posobnosti podl'a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky a podl'a § 6 ods. 1 vspojeni s § 4 ods. 3 pism. a) aods. 5 pism. b) zédkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla § 22 ods. 7 zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Pusté Sady €. 1/2022 zo dna
7.6.2022 o poskytovani socidlneho byvania v nidjomnych bytoch postavenych s podporou

statu (d’alej len ,,nariadenie).

§1
Ulel nariadenia
Obec Pusté Sady (dalej len ,,obec”) nariadenim ustanovuje podrobnosti poskytovania
socialneho byvania v bytoch vo vlastnictve obce postavenych s podporou Statu v rozsahu
urcenia:
a) ndjomnych bytov uréenych na socialne byvanie,
b) Ziadatel'a o socidlne byvanie,
c) podmienok pre zaradenie ziadatela do zoznamu ziadatelov o socidlne byvanie v
najomnych bytoch,
d) postupu a spdsobu pridel'ovania ndjomnych bytov na socidlne byvanie,
e) sposobu vyberu Ziadatel'ov o socidlne byvanie v ndjomnych bytoch,
f) okruhu opravnenych fyzickych oséb, ktorym sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych
osobitného zretel'a a dovodov hodnych osobitného zretel’a.

§2
Najomné byty urcené na socialne byvanie
Ngjomnymi bytmi uréenymi na socialne byvanie postavenymi s podporou Stitu - z

verejnych prostriedkov poskytnutych obci podl'a osobitného predpisu' st byty:

a) v bytovom dome Horizont A, supisné ¢islo 245, postavenom na parcele reg. ,,C*, parc.
86/7, k.u. Pusté Sady, vedeny na LV ¢. 1373,

b) v bytovom dome Horizont B, stipisné ¢islo 246, postavenom na parcele reg. ,,C*, parc.
86/6, k.. Pusté Sady, vedeny na LV ¢. 1373,

(d’alej len ,,ndjomné byty*).
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§3
Ziadatel’ o sociilne byvanie
1. Ziadatelom o socialne byvanie v najomnych bytoch méze byt len Ziadatel, ktory je
opravnenou fyzickou osobou uréenou podl'a osobitného predpisu?.
2. Ziadatel' o socidlne byvanie v nagjomnych bytoch musi spifiat’ v ¢ase uzatvarania najomne;j
zmluvy podmienky ustanovené nariadenim a osobitnym predpisom®, ak nariadenie
neustanovuje inak.

§4
Vseobecné podmienky pre zaradenie Ziadatel’a
do zoznamu Ziadatel’ov o socidlne byvanie

! zakon ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov /
zékon &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov

2§ 22 ods. 3 zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov

3§ 22 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov
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2.

. Ngjomné byty su uréené predovsetkym pre obcanov s trvalym bydliskom v obci Pusté

Sady, pochadzajucich z obce Pusté Sady a tiez 1 pre ostatnych obanov SR.

Do zoznamu ziadatelov o socialne byvanie v najomnych bytoch mdze byt zaradeny

ziadatel’, ktory :

a) nema voci obci ziadne nesplnené zavézky,

b) podal obci pisomnu ziadost’ o zaradenie do zoznamu ziadatelov o sociilne byvanie
podl'a podmienok tohto nariadenia,

¢) nie je vyluénym vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo podielovym
spoluvlastnikom, nehnutel'nosti uréenej na byvanie alebo ndjjomcom druzstevného bytu
s Clenskym podielom v druzstve.

. Ak ziadatel’ zije v manzelskom zvizku alebo zije v spolo¢nej domécnosti s inymi osobami,

vzt'ahuje sa podmienka podl'a odseku 1 pism. a) a c¢) rovnako aj na manzela, manzelku a
¢lenov spolo¢nej domécnosti ziadatel’a.

Nesplnenie podmienky podla odseku 1 pism. c) nie je prekazkou zaradenia do zoznamu
ziadatel'ov o socialne byvanie, ak Ziadatel' vierohodne preukaze, ze nehnutel'nost’ alebo
druzstevny byt, nemodze redlne uzivat’ najmi z dovodu, ze ziadatel' alebo jeho manzel,
manzelka alebo ¢len spolocnej domécnosti Zziadatela, je menSinovym podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti a o wuZzivani tejto nehnutelnosti inym podielovym
spoluvlastnikom rozhodla vécsina ostatnych spoluvlastnikov, alebo, Ze je sice podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti s rovnakym podielom ako ma druhy podielovy
spoluvlastnik alebo je aj va¢sinovym podielovym spoluvlastnikom, ale v redlnom uzivani
nehnutelnosti mu brani pravo inej osoby, napr. pravo dozivotného uzivania nehnutel'nosti
zapisané ako vecné bremeno na liste vlastnictva vedenom prisluSnym katastrom
nehnutelnosti, alebo ina pravna skuto¢nost’.

§5
Specialne podmienky pre zaradenie Ziadatel’a
do zoznamu Ziadatel’ov o socidlne byvanie

. Do zoznamu Ziadatel'ov o socialne byvanie v njjomnych bytoch moze byt zaradeny len

ziadatel, ktory okrem vseobecnych podmienok podla § 4 nariadenia stcasne spiiia

Specidlne podmienky:

a) je v pracovnom pomere* alebo v obdobnom pracovnom vztahu®, alebo je samostatne
zarobkovo ¢innou osobou, prokuristom alebo Statutdirnym organom pravnickej osoby,
dochodcom, alebo rodi¢om na materskej dovolenke alebo rodicovskej dovolenke a

b) dosahuje priemerny Cisty mesaény prijem minimdalne vo vySke jeden a pol nasobku
zivotného minima®. Ak Ziadatel' Zije v manZelskom zvizku alebo Zije v spolo¢nej
domacnosti s inymi osobami posudzuje sa priemerny Cisty mesacny prijem vSetkych
¢lenov spolo¢nej domdacnosti Ziadatel'a, priCom tento prijem nesmie byt nizsi ako je
jeden a pol nasobok zivotného minima.

Rozhodnym obdobim na preukédzanie podmienky podl'a odseku 1 pism. b) je kalendarny

rok predchadzajuci roku, v ktorom ziadatel podal Ziadost o zaradenie do zoznamu

ziadatel'ov o socidlne byvanie v ndjomnych bytoch, alebo v ktorom ma byt so ziadatel'om
uzavretd ndjomnd zmluva.
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§ 42 zékona €. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov

5§ 223 zakona ¢. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov

6

zakon ¢.601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov



—

. Ziadatel’ o socidlne byvanie v ndjomnom byte stavebne ur¢enom na byvanie osoby tazko

zdravotne postihnutej musi okrem podmienok podl'a odseku 1 vierohodne preukazat’, ze on
alebo jeho manzel, manzelka alebo ¢len spolo¢nej domacnosti ziadatel'a je osobou tazko
zdravotne postihnutou so zdravotnym postihnutim podl'a zoznamu zdravotnych postihnuti

uréenych osobitnym predpisom’.

§6

Ziadost’ o zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov o socialne byvanie

. Ziadatel podava ziadost’ o zaradenie do zoznamu ziadatel'ov o socidlne byvanie (d’alej len

»Zladost™) obci.

. Ziadatel' je povinny vyplnit' ,,Ziadost’ o najomny byt“, ktord musi obsahovat' udaje

o ziadatel'ovi:

a) meno a priezvisko ziadatel'a, manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd’.,

b) datum a miesto narodenia, rodinny stav,

¢) miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu, prip. prechodného pobytu,
d) meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia,

e) pocet 0sob, ktoré sa do bytu nast’ahuju — menovite s ditumom narodenia.

. Povinnymi prilohami Ziadosti o nagjomny byt su:

a) cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo zivnostensky list, alebo rozhodnutie Sociélnej poistovne o priznani dochodku,

c) potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny
rok Ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om.

Ziadatel moze Ziadost’ podat osobne v podatelni Obecného uradu v Pustych Sadoch,

zaslat’ prostrednictvom postového doruCovatela alebo elektronickou postou potvrdenou

elektronickym podpisom. Prilohy k ziadosti tvoria dokumenty preukazujice splnenie

podmienok pre zaradenie ziadatela do zoznamu ziadatel'ov o socidlne byvanie podla

nariadenia.

. Ak 7Ziadost neobsahuje vSetky nélezitosti podla nariadenia alebo neobsahuje prilohy

preukazujiice splnenie podmienok podla nariadenia, bude Ziadatel do tridsat’ dni od
dorudenia Ziadosti pisomne vyzvany obcou na doplnenie alebo opravu Ziadosti. Ziadatel,
ktory neuplnt Ziadost’ na zéklade vyzvy obce nedoplni alebo neopravi v lehote do tridsat’
dni odo dna dorucenia vyzvy, alebo uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nebude
zaradeny do zoznamu ziadatel'ov o socidlne byvanie v najomnych bytoch.

Ziadatel’, ktorému nebol prideleny byt a trva na rieeni svojej ziadosti, je povinny raz roéne
aktualizovat’ Ziadost’ a predlozit’ doklady o prijme.

§7

Zoznam Ziadatel’ov o socidlne byvanie v nijomnych bytoch

. Obec vedie zoznam ziadatel'ov o socidlne byvanie.

Ziadatel’, ktorého Ziadost spiiia vietky naleZitosti podla § 6 nariadenia a ktory splnil
podmienky podl'a nariadenia sa zaradi do zoznamu Ziadatelov o socidlne byvanie v
najomnych bytoch.

. O zaradeni alebo nezaradeni ziadatela do zoznamu ziadatel'ov o socidlne byvanie v

najomnych bytoch informuje obec Ziadatel’a do tridsat’ dni odo diia dorucenia ziadosti.

7 Priloha ¢. 2 k zakonu ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov



4. Zoznam ziadatel'ov o socialne byvanie v najomnych bytoch tvori podklad pre zaradenie
ziadatel'a do poradia podla § 8 nariadenia, ak nariadenie neustanovuje inak.

5. Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o socidlne byvanie je povinny nahlasit’ kazdua
zmenu udajov alebo pomerov uvedenych v ziadosti do 30 dni odo dna, kedy zmena
nastala.

§8
Postup pri pridelovani najomnych bytov
1. Obecny urad v Pustych Sadoch vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu.
Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory za¢ina Gislom 1 a Ziadatelia st v iom
zoradeni vzostupne podl'a datumu podania ziadosti.
2. O prideleni bytu rozhoduje v pripade:
a) pridelovania bytov po kolaudacii novopostaveného bytového domu obecné
zastupitel'stvo na zaklade navrhu komisie doCasne zriadenej obecnym zastupitel'stvom,
b) uvolnenia pouzivaného bytu rozhoduje starosta, priCom o tom informuje obecné
zastupitel'stvo na jeho najblizSom rokovani obecného zastupitel'stva.
3. Prirozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:
a) trvaly pobyt v obci,
b) naliehavost’ bytovej potreby Ziadatela, priCom sa skiimaju sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,
c) preukdzatel'né zdravotné dovody Ziadatel'a (vyjadrenie lekara),
d) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,
e) datum podania ziadosti,
f) aktivity obcana a jeho rodiny v obci,
g) financné moznosti splacania ndjomného (preukazat’ aktudlny prijem).
4. Prednostné pravo na pridelenie bytu maji obcania s trvalym pobytom v obci a rodiny
s maloletymi det'mi.
5. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho ziadost’
sa vyradi z evidencie.

§9
Dovody hodné osobitného zretel’a a
okruh opravnenych fyzickych osob, ktorym sa méze poskytnut’ socidlne byvanie
z dovodov hodnych osobitného zretel’a
1. D6vody hodné osobitného zretel'a su:
a) vykon prace pre obec alebo organizacie v zriad’'ovatel'skej posobnosti obce,
b) rodi¢ s dietatom v rozvodovom konani, ktory nema vysporiadané bezpodielové
spoluvlastnictvo,
¢) nepriazniva socidlno-bytova situdcia ziadatel'a vyzadujuca si okamzité rieSenie® .
2. V pripade, ak Ziada o pridelenie socidlneho byvania osoba z dovodu hodného osobitného
zretel’a, do okruhu opravnenych fyzickych osob patri:
a) zamestnanec obce s uzatvorenou platnou pracovnou zmluvou bez ohl'adu na miesto
trvalého pobytu,
b) rodi¢ s dietatom v rozvodovom konani s trvalym pobytom v obci minimalne 2 roky
pred podanim Ziadosti,
c) osoba s trvalym pobytom v obci, ktora sa ocitla v nepriaznivej socialno-bytovej
situdcii vyzadujucej si okamzité rieSenie’.

8§ 3 ods. 2 a 4 zakona &. 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni
9§ 3 ods. 2 a 4 zakona &. 369/1990 Z.z. 0 obecnom zriadeni
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. Podmienkou pre ziadatel'a o pridelenie socialneho byvania z dévodu hodného osobitného

zretel'a je neexistencia dlhu voci obci a splnenie Specidlnych podmienok podla § 5 ods. 1
a 2 nariadenia.

§10
Najomna zmluva

. So ziadatel'om, ktorému bol prideleny najomny byt podl'a podmienok nariadenia uzatvori

obec pisomnu ndjomna zmluvu, s naleZitostami ustanovenymi osobitnym predpisom. !
N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, najviac na obdobie troch rokov. V pripade
najomcu najomného bytu socialneho byvania, ktory spiia podmienky podla osobitného
predpisu'!, méZe byt doba najmu dohodnuta na obdobie dlhsie ako tri roky, najviac vsak
na desat’ rokov.

. Prava a povinnosti vyplyvajuce z najomného vztahu zaloZzeného najomnou zmluvou

upravuje osobitny predpis'2.

Maximalnu vysku mesacného ndjomného za uzivanie ndjomného bytu ustanovuje
osobitny predpis!®. Najomca je povinny platit najomné riadne a véas podl'a podmienok
najomnej zmluvy.

. V najomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v nariadeni.
Pravo podla predchadzajicej vety sa nevztahuje na ndjomcu podla § 9 ods. 2 nariadenia.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy obec informuje ndjomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

§11
Finan¢na zabezpeka

. Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt podl'a podmienok nariadenia a s ktorym mé

byt uzavretd najomna zmluva, zlozi pred uzavretim najomnej zmluvy na ucet obce
finan¢n zadbezpeku.

. Vyska finan¢nej zabezpeky sa stanovuje na trojnasobok stctu mesa¢ného nijomného a

mesacnych zalohovych thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, maximalne vSak do
vysky uréenej osobitnym predpisom'.

Finan¢nt zdbezpeku vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.
Dohoda o finan¢nej zdbezpeke tvori sucast’ ndjomnej zmluvy.

. Ziadatel' mdze finanénu zabezpeku zlozit' v lehote tridsat’ dni pred uzavretim najomne;

zmluvy, najneskor vSak v defl uzavretia najomnej zmluvy.

NezloZenie finan¢nej zabezpeky ma za nasledok neuzavretie ndjjomnej zmluvy a vyradenie
ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov o socidlne byvanie v ndjomnych bytoch.

Ak po zloZeni finan¢nej zabezpeky nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec a zloZenli
finan¢nt zébezpeku bezodkladne vrati Ziadatel'ovi.

. Finan¢nd zébezpeka je urend na zabezpecCenie neuhradeného ndjomného a uhrad

spojenych s uzivanim najomného bytu alebo na odstranenie skod sposobenych ndjomcom
alebo osobami opravnenymi uZivat’ najomny byt.

10°§12 zékona €. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov

1§12 ods. 2 zakona ¢&. &. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov

12 zakon ¢&. 40/1964 Z.z. Ob&iansky zidkonnik v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach

na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

13§ 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2 zdkona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
14§ 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a2 zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov



9. Obec po skonCeni nijomného vztahu nijomcovi, ktory nebude mat nedoplatok na
najomnom a Uhradach za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu a ndjomny byt
odovzda obci v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, financnu
zabezpeku vrati do pitnast’ dni odo dna skoncenia ndjomného vzt'ahu, inak finan¢ni
zabezpeku pouzije na ucel, na ktory je podl'a odseku 8 urcena.

§12
Prihlasovanie na trvaly pobyt

1. Njjomca, vratane ostatnych oséb zijucich s nim v byte, mdze poziadat’ obec o vydanie
suhlasu k prihlaseniu na trvaly pobyt na adresu bytového domu, ktorého sucastou je
najomny byt uzivany ndjomcom a ostatnych osob zijucich v byte na zdklade nijomne;j
zmluvy.

2. Obec ako vlastnik nadjomného bytu nemé povinnost’ vydat’ ndjomcovi, vratane ostatnych
0s0b zijucich v byte, sthlas s prihlasenim na trvaly pobyt.

§13
ZruSovacie ustanovenie
ZruSuje sa VSeobecne zavdzné nariadenie obce Pusté¢ Sady €. 4/2015 o podmienkach
a kritériach pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych
z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania.

§13
Uc¢innost’
Nariadenie nadobuda ti¢innost’ patnastym diiom od jeho vyhlésenia.

Ing. Tomas Nemecek
starosta obce Pusté Sady



